JUIZO DE DIREITO DA 352 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO RIO DE
JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22 PRACAS E INTIMACAO, com prazo de 5 (cinco)
dias, extraido dos autos da Acédo de Execucdo de Titulo Extrajudicial — Despesas
Condominiais movida por CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO em face de VICENTE
NOGUEIRA E CIA. Processo n°® 0319778-79.2017.8.19.0001, na forma a seguir: A
DOUTORA KARENINA DAVID CAMPOS DE SOUZA E SILVA, JUIZA EM
EXERCICIO DA 352 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ, FAZ SABER aos
que o presente Edital de Leildo e Intimagcdo com prazo de 5 dias virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente os Executados, de que no dia
no dia 16/06/2021 as 14:00 horas, através do portal de leildao eletronico
www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico FABIANO AYUPP
MAGALHAES, telefone 3173-0567, nomeado conforme fl. 166, sera apregoado e
vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 23/06/2021 as 14:00 horas,
no mesmo portal de leildo eletrénico, a quem mais der a partir de 50% do valor da
avaliacdo, submetendo-se o lance ofertado a apreciacdo do MM. Juizo, o bem
penhorado, descrito e avaliado conforme fls. 152, tendo o devedor tomado ciéncia da
penhora conforme fls. 81 (por intimacéo via postal) e 109 (por peticdo nos autos, ndo
se opondo a divida e sua consequente hasta publica). O Valor da execucéo é de R$
197.688,30, mais acréscimos legais. DESCRICAO DO BEM IMOVEL : “IMOVEL — 15°
pavimento do “Edificio Rio”, situado na Avenida Almirante Barroso, niumero 2, que além
de dependéncias e instalacdes necessarias, é construido de hall de elevadores e
escada, passagem, 6(seis) salas, sendo 3 (trés) de frente e 3 (trés) de fundos, 4 (quatro)
vestibulos, 2 (duas) varandas e 2 (dois) grupos sanitarios, e a correspondente fracao
de 1/20 do terreno, na freguesia de Séo José. O terreno mede em sua totalidade 11,20m
de frente; 21,05m pelo lado direito; 19,66m pelo lado esquerdo; e, 10,90m nos fundos;
confrontando a frente com a Avenida Almirante Barroso, por onde foi numerada e
coletado o imével, pelo lado direito com o prédio nimero 47, da Rua Treze de Maio,
pelo lado esquerdo com o prédio nimero 118, da Rua Senador Dantas, e nos fundos
com uma é&rea pertencente ao antigo Estado da Guanabara.” INSCRICAO
MUNICIPAL: 0.558.921-3. Imével — CENTRO/RJ com 208 metros quadrados de
area edificada. - LAUDO DE AVALIACAOQ: IMOVEL: Situado na Avenida Almirante
Barroso n° 2, 15%avimento, Centro, devidamente dimensionado e caracterizado
no 7° Oficio de Registro de Imdveis sob a matricula 51.306.
PREDIO/APARTAMENTO: O prédio comercial tem data de construgcdo de 1950,
portaria e elevadores em regular de conservacdo. A sala possui area oficialmente
edificada de 208 metros quadrados, conforme IPTU, ndo sendo possivel a
mensuracdo de sua segmentacdo e estado de conservacdo interno devido a
modalidade indireta de avaliacdo. DA AVALIACAO INDIRETA: foi feita uma
tentativa de vistoria no local no dia 04/09/20, porém fui informada na portaria que
a sala estava fechada. DA REGIAO: Encontra-se servida de energia elétrica, rede
telefénica, iluminacédo publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos. O imovel
fica em local de grande comércio do Centro do Rio de Janeiro. Avalio
indiretamente o imovel acima descrito em R$ 1.200.000,00 (hum milhdo e
duzentos mil reais). VALOR ATUALIZADO: R$ 1.250.734,18. Constam na referida
certiddo imobiliaria (matricula 51306) do 7° Oficio do Registro de Imoveis da Cidade do
Rio de Janeiro, as seguintes anotacfes: R.10-PENHORA: Penhora dos presentes
autos. Cientes os Srs. Interessados que: De acordo com a Certidao de Situacéao Fiscal
e Enfitéutica o imovel ndo é foreiro e possui débitos de IPTU no valor total de R$
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65.893,93. Segundo a Certidao negativa de débitos do Corpo de Bombeiros Militares
do Rio de Janeiro ha débitos referentes a taxa de prevencao e extincdo de incéndios
no valor total de R$ 4.633,84. A venda se dard livre e desembaracada, com a sub-
rogacao dos valores das dividas, em especial as tributérias, no preco, na forma do artigo
908, do NCPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive da natureza propter rem,
sub-rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda
ao que consta no artigo 130, paragrafo unico, do CTN. A arrematagédo do bem imoével é
causa extintiva da hipoteca (art. 1499, inciso VI, do Codigo Civil). A proposta para
arrematar o bem de forma parcelada devera ser conforme o artigo 895 e seguintes do
CPC. Na forma do artigo 892, caput, do NCPC, esta autorizado, alternativamente, o
pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor lancado, com a
complementacdo no prazo de 15 (quinze) dias. Sendo efetuado o pagamento em
cheque, o deposito sera efetuado no dia util seguinte ao leildo, a disposicéo do Juizo.
A comissao do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, sem
prejuizo da reposicado dos valores empregados para a realizacdo das pracas. Caso
apos os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a remicéo ou qualquer ato por conta do
devedor ou credor que obste a consumacdo da alienacdo em hasta publica, cabera o
pagamento de comissao no equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da
avaliacdo por quem der causa (no caso de acordo, tal valor ser& pro rata), sem prejuizo
da reposicéo das despesas. E para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi
expedido o presente, que sera publicado e afixado no local de costume, ficando os
devedores intimados dos Leildes se ndo encontrados, suprida assim a exigéncia
do inciso | e paragrafo unico do artigo 889 do Cédigo de Processo Civil. Nao tendo
expediente forense no dia do leildo, este sera realizado no primeiro dia Gtil subsequente,
no mesmo horario e local. Importante ressaltar que impedir, perturbar ou fraudar
arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou
fraude em arrematacao judicial, consoante art. 358 do Cédigo Penal. Dado e passado
nesta cidade do Rio de Janeiro, aos trinta dias do més de abril do ano de dois mil e
vinte e um, eu, ADRIANO LIMA DA SILVA. Mat. 01-31511, o fiz digitar e subscrevo.
DOUTORA JUIiZA EM EXERCICIO KARENINA DAVID CAMPOS DE SOUZA E SILVA.



