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Data 22 /02 /2021 é :

IMOVEL: lote n° 02 (dois) da quadra 10 (dez), do "Condominio Viverde Sao ||l
Pedro da Aldeia", implantado na Gleba 01 (um), desmembrada da Gleba "E" Sff;
que por sua vez € desmembrada do'remanescente de uma area de terras;;5
situada em Mossord, zona urbana deste municipio de S&do Pedro da Aldeia,;
RJ, com as seguintes dimensdes e confrontagées: medindo 252,00m2 (duzen-
tos e cinquenta e dois metros quadrados), frente com 12,00m (doze metros)
que faz para a Avenida 01; nos fundos com 12,00m (doze metros), confron-
tando com o lote n° 23, pelo lado esquerdo com 21,00m (vinte e um metros),
confrontando com o lote n° 01, e pelo lado direito com 21,00m (vinte e um
metros), confrontando com o lote n° 03, e respectiva fragdo ideal de
0,00178081. PROPRIETARIA; TFFN EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, com sede na Rua Monsenhor Matias, n° 56-A, Cen-
tro, Areado, MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32.100.273/0001-02.
REGISTROS ANTERIORES: L. 3-E, fl. 211, sob o n° 4.374 de ordem, em
05/01/1962; L. 3-G, fl. 26, sob o n° 6.623 de ordem, em 03/02/1969; e L. 02
do Registro Geral sob AV.1-20089, R.1-26139 (desmembramento) e R.2-
27035 (Incorporagado). OBS:. a) foi procedida sob a AV.3-26139, em
03/09/2019, na integralidade da Gleba 4 e sua respectiva faixa da Marinha, a
instituicdo da serviddo de utilidade, comodidade e paisagem, que sera reali-
zada a Reserva Particular do Patriménio Natural Municipal, que servira de
area verde para os empreendimentos imobilidrios que a referida proprietaria
pretende implantar nas Glebas 01 (hum), 02 (dois), 03 (trés), 05 (cinco) e 06
(seis), vizinhas da gleba 04, sendo certo que os futuros adquirentes nio
renunciardo a serviddo de forma irretratavel e irrevogavel obrigando-se a
respeita-la por si e seus herdeiros sucessores; e b) a convengéo do “Condo-
minio Viverde S&o Pedro da Aldeia”, esta registrada no L. 03-Registro Auxiliar,
sob o n° 622, do qual o imével acima matriculado fica fazendo parte integran-
te. Eu, , auxiliar, digitei. A Substituta no impedimento ocasional do i

Titular: *3_\ A e s ﬂﬂ\"’*"‘

R.1-28045. (COMPRA E VENDA). Data: 22 de fevereiro de 2021. De acordo
com o instrumento particular de compra e venda de imével, com financiamen-
to imobiliario e pacto adjeto de alienagao fiduciaria e outras avengas da TFFN |
Empreendimentos e Participagdes Ltda, protocolado sob o n° 79.208, L. 1-E, |
fl. 136v°, em 10/11/20, com forga de escritura publica, na forma do artigo 38
da Lei 9.514, de 20/11/97, assinado pelas partes nesta cidade de Sdo Pedro
da Aldeia, RJ, em 30 de novembro de 2019, TFFN EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, sociedade empresaria limitada, firma com sede na
Rua Monsenhor Matias, n® 56-A, Centro, Areado, MG, inscrita no CNPJ do MF
sob o n° 32.100.273/0001-02, representada, no ato, em conformidade com o
seu contrato social, por sua bastante procuradora Viverde SPA SPE Incorpo-
ragéo Imobiliaria Ltda, sociedade empresaria limitada, com sede na cidade daybini
Rio de Janeiro, RJ, na Avenida Rio Branco, n° 103, grupo 1001 - parte, inscri- ||
ta no CNPJ do MF sob o n° 21.066.997/0001-52, nos termos da procuragaI
lavrada neste Cartério no L. 101, fl. 067, ato 059, em 14/08/2019, vendeu & d
DIEGO MOTA DE CASTRO e sua mulher JULIANA DE ASSIS SANTOS$
CASTRO, brasileiros, casados em 30/05/2009, sob o regime da comunhéc
parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77, empresarios, portadores das
carteiras nacional de habilitagdo n°s 02971235211 e 05924327246, amba
expedidas pelo DETRAN-RJ, em 04/07/2018 e 20/03/2018, inscritos no CPI
sob os n° 101.842.827-56 e 116.392.207-20, respectivamente, residentes ¢
domiciliados na Rua Comandante lIturiel, n® 1612, lote 41, quadra 04, Bairrg
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Fluminense, neste municipio, o imoével acima matriculado pelo valor de
R$109.446,12, sendo R$5.507,48, como parcela de sinal e principio de paga-
mento, e R$103.938,64 mediante financiamento concedido pela TFFN Empre-
endimentos e Participagdes Ltda. Condigdes: a) o imovel fica alienado fiduci-
ariamente, na forma mencionada no registro abaixo; e b) condominio. OBS:
1) o imével estd cadastrado na P.M.S.P. Aldeia sob o n° 91892; e 2) foram
apresentados e ficam arquivados nesta serventia: a) documento oficial de
quitagdo do ITBI, expedido pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia,
em 14/01/2021; b) certidées negativas de que trata o Decreto 93.240, de
09/09/86, em nome da vendedora; c) certiddo negativa de débitos relativos
aos tributos federais e a divida ativa da Uniao, abrangendo inclusive as con-
tribuicoes sociais previstas nas alineas ‘a’ a ‘d’ do paragrafo (nico do art. 11
da Lei n® 8.212, de 24/07/91, expedida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, em 06/01/20; e d) quitagdo condominial. CUSTAS: R$4.670,93 (valor
atribuido pela Prefeitura Munic%ocumento oficial de quitagéo do ITBI).

Selo n° EDPK 16730 UZY. Eu, /=% , auxiliar, digitei. A Substituta no
impedimento ocasional do Titular? : ?}\ e ol q‘iﬂ,g_\_h

R.2-28045. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 22 de fevereiro de 2021. De
acordo com o instrumento referido no R.1-28045, os proprietarios DIEGO
MOTA DE CASTRO e sua mulher JULIANA DE ASSIS SANTOS CASTRO,
qualificados no citado registro, alienaram fiduciariamente o imével acima
matriculado & credora fiduciaria TFFN EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA, acima qualificada, pelo valor de R$103.938.64.
NUmero de parcelas — 120; Vencimento da 12 Parcela — 25/04/2020; Valor
Inicial da 1? Parcela — R$1.450,34; Taxa de Juros efetiva mensal de 0,89%,
calculados através do Sistema de Amortizacdo da Tabela Price. Para fins
previstos no artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo
de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento da parcela mensal venci-
da e ndo paga. As demais condi¢gbes s&o as constantes do citado instru to.
(custas aplicadas no R.1-28045). Selo n° EDPK 16731 JNP. Eu, é/;a g
auxiliar, digitei. A Substituta no impedimento ocasional do Titular: 5)??/—:&.«_
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AV.3-28045. (CONCLUSAO DAS DILIGENCIAS). Data: 24 de fevereiro de 2022,
De acordo com o pedido de intimagéo, protocolado sob o n° 82.241, L.1-E, fl.
173v, em 29/10/2021, formulado pela TFFN Empreendimentos e Participacdes
Ltda, e conforme preceitua o provimento CGJ n°® 02/2017, Art. 12°, de 11/01/2017,
fago constar que as diligéncias foram realizadas pelo Cartério do 2° Oficio desta
cidade, que informou ter procurado notificar o Sr. Diego Mota de Castro e a Sra.
Juliana de Assis Santos Castro, no endereco indicado no referido expediente,
sendo encontrada no local a Sra. Juliana de Assis Santos Castro, a qual recebeu,
exarou o ciente g/assinou a carta notificatéria em 25/11/2021, conforme certidao
expedida em 1/2021. CUSTAS: R$153,02. Selo Eletronico n° EEAO 51873

QRU. Eu, 4 /2¢ , auxiliar, digitei. O Registrador: j%\"ﬁ('*( ﬂm

AV.4-28045. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 24 de fevereiro de
2022. De acordo com os requerimentos datados de 22/10/2021 e 18/01/2022,
protocolados sob o n® 82.241, L.1-E, fl. 173v, em 29/10/2021, e as notificagdes
feitas aos devedores fiduciantes constante do R.2-28045 nos termos § 7° do Art.
26 da Lei n° 9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgacao da mora, a
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MATRICULA N.Continuacdo da matricula n® 28.045

Data 24 / 02 / 2022 ficha 02 A

propriedade do imovel acima matriculado, foi consolidada em nome da/credora
fiduciaria. TFFN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede a
Rua Monsenhor Matias, 56-A, Centro, Areado, MG, inscrita no CNPJ sob o n°g
32.100.273/0001-02. OBS: foi apresentado e fica arquivado nesta Serventia o
Documento Oficial de Qfjitagao do ITBI, expedido pela Secretaria de Fazenda da

P.M.S.P. Aldeia, em 02/2022. CUSTAS: R$752,63. Selo Eletrénico n° EEAO
51874 XZY. Eu, /7 -, auxiliar, digitei. O Registrador:j—s; M%
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Cartorio 1° Oficio S&o Pedro da Aldeia - RJ Emolumentos R$91,14

REGISTRO DE IMOVEIS 20% (Lei 3.217/99) R$18,22

5% (Lei 4,664/2005) R$ 4,55

CERTIDAO DE ONUS REAIS e ebuelc e

4%{Let 6213/2012) R$ 2,64

Certifico e dou fé, que estas 02 (duas) copias, por mim 2oket 6a7002632) RS 182
rubricadas, correspondem a ficha da Matricula n° 28.045, extraidas nos | o7ar R$726,65

termos do Art.? 19 Lei n® 6.015/73, nelas constando todas as eventuais
alteragbes, anotagées, ONUS REAIS. INDISPONIBILIDADES, ACOES
REAIS E PESSOAIS REIPERSECUTORIAS QUE RECAIAM sobre o
imovel, objeto de consolidaggdo em nome da TFFN
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, ressalvando-se as i

regras contidas no Art. 27 e seus paré,grafgg da Lei 9.514, de COF:;%Egd‘g;ic:cggr;d;ﬁEﬂ;a

20111/ 7. Sao_Pedro dmligia. RJ, 24 de ma de 202 éS,'IO:SGh. Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Extraida e ¢ rida por: ) TV ol B ; 'n EEAOQO 56292 EFG
W\/ /;* / Consulte a validade do selo em:

Eyfrasio G de Mello - Regiétrador . J’“?’WWWS";'j‘jus‘b'fSitep“h'i°°
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VALIDD EM TODO O TERRITORIO NACIONAL SEM EMENDAS E/OU RASURAS






