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MATRICULA N.°28.606
Data 01/12 /2021

IMOVEL: lote n° 15 (quinze) da quadra 17 (dezessete) do "Condominio Vlverde '
Sio Pedro da Aldeia 2", implantado na Gleba 02 (dois), desmembrada da Gleba :

"E" que por sua vez é desmembrada do remanescente de uma area de terras.; __
situada em Mossoro, zona urbana deste municipio de Sao Pedro da Aldeia, RJ &

com as seguintes dimensdes e confrontagdes: medindo 320,00m2 (trezentos e
vinte metros quadrados), com 12,80m (doze metros e oitenta centimetros) de frente
que faz para a Rua 10 (dez); nos fundos com 12,80m (doze metros e oitenta cen-
timetros), confrontando com os lotes n° 12 e 13; pelo lado esquerdo com 25,00m
(vinte e cinco metros), confrontando com o lote n°® 16; e pelo lado direito com
25,00m (vinte e cinco metros), confrontando com o lote n° 14, e respectiva fragao
ideal de 0,00266250. PROPRIETARIA: TFFN EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, estabelecida & Rua Monsenhor Matias, n°® 56-A, Centro,
Areado, MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 32.100.273/0001-02. REGISTROS
ANTERIORES: L. 3-E, fl. 211, sob o n°® 4.374 de ordem, em 05/01/1962; L. 3-G, fl.
26, sob o n° 6.623 de ordem, em 03/02/1969; e L. 02 do Registro Geral sob AV.1-
20089, R.1-26139 (desmembramento) e R.2-28114 (Incorporagdo). OBS. a) foi
procedida sob a AV.3-26139, em 03/09/2019, na integralidade da Gleba 4 e sua
respectiva faixa da Marinha, a instituicdo da serviddo de utilidade, comodidade e
paisagem, que sera realizada a Reserva Particular do Patriménio Natural Municipal,
que servira de area verde para os empreendimentos imobiliarios que a referida
proprietéria pretende implantar nas Glebas 01 (hum), 02 (dois), 03 (trés), 05 (cinco)
e 06 (seis), vizinhas da gleba 04, sendo certo que os futuros adquirentes nao re-
nunciardo a servidao de forma irretratével e irrevogavel obrigando-se a respeita-la
por si e seus herdeiros sucessores; e b) a convengdo do “Condominio Viverde
Sio Pedro da Aldeia 2’ esta reg|strada nyos Registro Auxiliar, sob o n°® 647,

do qual o imével acima m culad ica fazengp parteTintegrante. Eu/_%,;féux:llar
digitei. O Reglstrador A

"

R.1-28606. (COMPRA E VENDA). Data: 01 de dezembro de 2021. De acordo com
o instrumento particular de compra e venda de imoével, com financiamento imobilia-
rio e pacto adjeto de alienagdo fiduciaria e outras avengas da TFFN
Empreendimentos e Participagdes Ltda, protocolado sob o n°® 81.875, L. 1-E, fl.
169v°, em 01/10/2021, com forga de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei

9.514, de 20/11/1997, assinado pelas partes nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia, |

RJ, em 15 de maio de 2021, TFFN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, sociedade empresaria limitada, firma com sede na Rua Monsenhor Matias,
n® 56-A, Centro, Areado, MG, inscrita no CNPJ do MF sob o n° 32.100.273/0001-
02, representada, no ato, em conformidade com o seu contrato social, por sua
bastante procuradora Viverde SPA SPE Incorporagdo Imobiliaria Lida, sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, RJ, na Avenida Rio
Branco, n°® 103, grupo 1001 — parte, inscrita no CNPJ do MF sob o n°
21.066.997/0004-03, nos termos da procuragéo lavrada neste Cartério no L. 101, fl.

067, ato 059, em 14/08/2019, vendeu a DEBORA CRISTINA DE OLIVEIRA 1

LOUREIRO, professora, e seu marido PAULO SERGIO ARAUJO GONCALVES,

mecanico ajustador, brasileiros, casados sob o regime da comunh&o parcial de| |,
bens em 28/11/1992, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, portadores das carteiras de| ko
identidade n°s 01696581260 e 00112503380, ambas expedidas pelo DETRAN/RJ, B
em 13/01/2021 e 10/01/2018, inscritos no CPF sob os n° 999.489.077-87 e “m"
783.860.207-68, respectivamente, residentes e domiciliados na Rua Maria Moreira| jm
Duarte Azevedo, n° 64, casa 01, bairro Jardim Flamboyant, Cabo Frio, RJ, o imovel g
acima matriculado pelo valor de R$211.456,00, sendo R$14.336,00, como parcela
de sinal e principio de pagamento, e R$197.120,00, mediante financiamento con- 2
cedido pela TFFN Empreendimentos e Participagdes Ltda. Condicdes: a) o imovel hf-
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fica alienado fiduciariamente, na forma mencionada no registro abaixo; e b) con-
dominio. OBS: 1) o imével esta cadastrado na P.M.S.P. Aldeia sob o n® 93492: e
2) foram apresentados e ficam arquivados nesta serventia: a) documento oficial de
quitac@o do ITBI, expedido pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em
05/11/2021; b) certiddes negativas de que trata o Decreto 93.240, de 09/09/86, em
nome da vendedora; ¢) certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais
e a divida ativa da Uni&o, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas ‘a’ a 'd’ do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24/07/91,
expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, expedida em 20/08/2021: e
d) quitagdo condominial. CUSTAS: R$2.603,10 (valor de apuracao fiscal

pela Prefeitura Municipal — documento oficial de quitacéo de ITBI)/Selo
01633 HIJ. E@auxiliar, digitei. O Registrador:.

R.2-28606. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 01 de dezembro de 2021. De acordo
com o instrumento referido no R.1-28606, os proprietarios DEBORA CRISTINA DE
OLIVEIRA LOUREIRO e seu marido PAULO SERGIO ARAUJO GONCALVES,
qualificados no citado registro, alienaram fiduciariamente o imével acima matricula-
do a credora fiduciaria TFFN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA,
acima qualificada, pelo valor de R$197.120,00. Numero de parcelas — 96; Venci-
mento da 12 Parcela — 15/08/2021; Valor da 12 Parcela — R$3.145,71, Taxa de
Juros efetiva mensal de 0,89%, calculados através do Sistema de Amortizacdo da
Tabela Price. Para fins previstos no artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou
estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento da parce-

la mensal vencida e n&o paga. As demais condicdes sao as constant 0 citado
instrumento. CUSTAS'?$§. 47,53/ Selo n° EDYL 01634 STU. E@uxiliar,
digitei. O Registrador: o~ / ‘

AV.3-28606. (CONCLUSAO DAS DILIGENCIAS). Data: 06 de abril de 2022. De
acordo com o pedido de intimagéao, protocolado sob o n° 83.028, L.1-E, fl. 183v, em
26/01/2022, formulado pela TFFN Empreendimentos e Participagoes Ltda, e
conforme preceitua o provimento CGJ n° 02/2017, Art. 12°, de 11/01/2017, fago
constar que as diligéncias foram realizadas pelos Correios, através de
correspondéncias na modalidade de Carta Registrada com Aviso de Recebimento
e Mao Propria, que retornou informando que os devedores fiduciantes Debora
Cristina de Oliveira Loureiro e Paulo Sergio Araujo Gongalves, receberam a via

notificatéria em 06/04/2022. CUSTAS: R$168,96. Selo Eletrémico n° EE 8448
IKL. Eu, .zz2¢ ~, auxiliar, digitei. O Registramﬁ =

AV.4-28606. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 06 de abril de 2022.
De acordo com os requerimentos datados de 18/01/2022 e 16/03/2022,
protocolados sob o n° 83.028, L.1-E, fl. 183v, em 26/01/2022, e as notificacoes
feitas aos devedores fiduciantes constante do R.2-28606, nos termos § 7° do Art.
26 da Lei n° 9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgacdo da mora, a
propriedade do imével acima matriculado, foi consolidada em nome da credora
fiduciaria TFFN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede 3
Rua Monsenhor Matias, 56-A, Centro, Areado, MG, inscrita no CNPJ sob o n°
32.100.273/0001-02. OBS: foi apresentado e fica arquivado nesta Serventia o
Documento Oficial de Quitagao do ITBI, expedido pela Secretaria de Fazenda da

P.M.S.P. Aldeia, em 29/03/2022. CUSTAS: R$904,37. Selo gletréfco n° 0

e , auxiliar, digitei. O Registrad
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REFERENCIA A MATRICULA N° 28.606

Cartério 1° Oficio Sdo Pedro da Aldeia - RJ Emolumentos R$91,14
REGISTRO DE IMOVEIS 20% (Lei 3.217/99) R$18,22

5% (Lei 4 664/2005) RS 4,55

CERTIDAO DE ONUS REAIS Redlpepinia Rt 4o

i i ; y 4%(Lei 6213/2012) R$ 3,64
Certifico e dou fé, que esta cépia, por mim rubricada, | 2%(Lei8370/2012) RS 1,82

corresponde  ficha da Matricula n° 28.606, extraida nos termos do Art°® | S-2% e

19 Lei n° 6.015/73, nelas constando todas as eventuais alteragdes,
anotagbes, ONUS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ACOES REAIS E
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS QUE RECAIAM sobre o imovel,
objeto de consolidacdo em nome da TFFN EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, ressalvando-se as regras congas no Art. 27
e seus paragrafos da Lei 9.514, de 20/11/1997. Séo P da Aldeia;RJ,

Os'm /d/q 202?'5 16:03 Eﬂxtralda b ot : Poder Judiciario — TIERJ
= —

== Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Eufrasio G. de’Mello - Registrafior ECY 33115 QTU
Consulte a validade do selo em:

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

AR 023536788

VALIDO EM TODO © TERRITORIO NACIONAL SEM EMENDAS E/OU RASURAS






