JUiZzO DE DIREITO DA 382 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO RIO DE
JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22 PRACAS E INTIMA(;AO, com prazo de 5 (cinco)
dias, extraido dos autos da Acdo de Procedimento Comum movida por ERNANI
SERGIO CUNHA DA SILVA em face de CELIO ALVARES DE SOUZA. Processo n°
0170953-77.2009.8.19.0001, na forma a seguir: A DOUTORA MILENA ANGELICA
DRUMOND MORAIS DIZ, JUIZA TITULAR DA 382 VARA CIVEL DA COMARCA DA
CAPITAL - RJ, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimagéo com prazo
de 5 dias virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente os
Executados, de que no dia no dia 09/03/2022 as 14:00 horas, através do portal de
leildo eletrdnico www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico FABIANO
AYUPP MAGALHAES, telefone 3173-0567, nomeado conforme fl. 358, sera apregoado
e vendido a quem mais der acima da avalia¢do, ou no dia 16/03/2022 as 14:00 horas,
no mesmo portal de leildo eletrdnico, a quem mais der a partir de 50% do valor da
avaliacdo, submetendo-se o lance ofertado a apreciagdo do MM. Juizo, 0o bem
penhorado, descrito e avaliado conforme fls. 342 e 343, tendo o devedor tomado ciéncia
da penhora. O Valor da execugcdo € de R$ 254.880,40, devendo ser atualizado.
DESCRICAO DO BEM IMOVEL: “Estrada do Cafunda, Lote 1 do P.A. 16285, lado
impar, localizado a 198,75m antes do prédio 1247. FREGUESIA: JACAREPAGUA.
INSCRICAO: FRE n° 0929342, C.L. n° 01535. CARACTERISTICAS E
CONFRONTACOES: o terreno mede 12,00m de frente; 14,00m nos fundos; 136,00m &
direita e 138,50m a esquerda, confrontando nos fundos com o lote 18 e parte do lote
19 da estrada do Sao Gongalo, ambos de propriedade de ELZA VIVACQUA DE
CHERMONT; pelo lado direito com terreno de propriedade de WALTER JOAQUIM e
outros, com frente para a Estrada do Cafunda, junto e depois do n°® 2579.” INSCRICAO
MUNICIPAL: 09293424. Imovel localizado em Taquara com 1850 metros
quadrados de area de terreno. - LAUDO DE AVALIACAOQ: 1) Do Registro do Imével
e Inscricdo Imobiliaria junto a Prefeitura Imovel situado na Estrada do Cafunda,
lote 1 do P.A. 16.285, lado impar, localizado a 198,75m antes do prédio 1247;
matricula RGI 19.372, com as caracteristicas e confrontacdes elencadas na
certiddo do RGI anexa ao mandado. Conforme cOpias dos documentos que
instruem o r. mandado, cuida-se de im6vel matriculado no Cartdrio do Nono
Oficio do Registro de Imoveis sob o numero 19.372, e que recebe inscricao
imobiliaria fiscal municipal de numero 0.929.342-4, CL 01.535. 2) Da Localizacao

do ImdAvel e Caracteristicas da Regido. O imdvel se encontralocalizado no Bairro
do Taquara, Jacarepagud, Municipio do Rio de Janeiro, em rua que é composta
por casas residenciais. O logradouro encontra-se pavimentado, sendo provido
dos servigcos publicos essenciais de energia elétrica, esgoto sanitario, agua,
telefonia e iluminacdo publica. A regido nao é atendida por metr6 e trem; e ha
estacdo de BRT a cerca de 3 km. Proximo a residéncia, ha comunidade de
ocupacéo irregular, conhecida como Comunidade Pica-Pau, porém, no caso
especifico do imodvel, este se localiza em uma rua residencial, aparentemente,
sem influéncia daquela comunidade. 3) Do Imovel: Imovel com 1.850m?
(informacé&o obtida do espelho do IPTU anexo ao r. mandado). 4) Da Avaliagéo:
Assim, considerando a sua localizacdo e éarea do terreno, AVALIO
INDIRETAMENTE o0 bem acima descrito em R$ 266.000,00 (duzentos e sessenta e
seis mil reais). Constam na referida certiddo imobiliaria (matricula 27633) do 10° Oficio
do Registro de Imodveis da Cidade do Rio de Janeiro, as seguintes anotacoes: R.12-
PENHORA: Penhora dos presentes autos. Cientes os Srs. Interessados que: De acordo



http://www.fabianoayuppleiloeiro.com.br/

com a Certidado de Situacao Fiscal e Enfitéutica o imével ndo € foreiro e possui débitos
de IPTU no valor total de R$ 35.322,44. As certiddes atualizadas, em nome do devedor,
dos oficios de distribuicao, federal, e de interdi¢cbes e tutelas, constam nos presentes
autos conforme fls. 376 - 392. A venda se dard livre e desembaracada, com a sub-
rogacao dos valores das dividas, em especial as tributarias, no preco, na forma do artigo
908, do NCPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive da natureza propter rem,
sub-rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda
ao que consta no artigo 130, paragrafo unico, do CTN. A arremata¢édo do bem imével é
causa extintiva da hipoteca (art. 1499, inciso VI, do Cddigo Civil). A proposta para
arrematar o bem de forma parcelada devera ser conforme o artigo 895 e seguintes do
CPC. Na forma do artigo 892, caput, do NCPC, esta autorizado, alternativamente, o
pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor lancado, com a
complementacdo no prazo de 15 (quinze) dias. Sendo efetuado o pagamento em
cheque, o depdsito sera efetuado no dia Gtil seguinte ao leildo, a disposi¢cao do Juizo.
A comissao do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, sem
prejuizo da reposicdo dos valores empregados para a realizacdo das pracas. Caso
apos os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a remicao ou qualquer ato por conta do
devedor ou credor que obste a consumacédo da alienacdo em hasta publica, cabera o
pagamento de comissao no equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da
avaliacdo por quem der causa, sem prejuizo da reposicdo das despesas. E para que
chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera publicado
e afixado no local de costume, ficando os devedores intimados dos Leildes se ndo
encontrados, suprida assim a exigéncia do inciso | e paragrafo Unico do artigo
889 do Codigo de Processo Civil. Nao tendo expediente forense no dia do leildo, este
sera realizado no primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local. Importante
ressaltar que impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematacéo judicial,
consoante art. 358 do Cddigo Penal. Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro,
aos dezoito dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e um, eu, SUELI
APARECIDA DE CARVALHO, MATRICULA 01-27851, o fiz digitar e subscrevo.
DOUTORA JUIZA TITULAR MILENA ANGELICA DRUMOND MORAIS DIZ.



