JUiZO DE DIREITO DA 92 VARA CIVEL DA COMARCA DE NITEROI - RJ. EDITAL
DE 12 e 22 PRACAS E INTIMACAO, com prazo de 5 (cinco) dias, extraido dos autos da
Acéo de Extingdo de Condominio movida por EDSON NAHIM DAHER em face do
ESPOLIO DE CLAUDIA DE SOUZA LEITE. Processo n° 0077689-95.2012.8.19.0002,
na forma a seguir: A DOUTORA Andrea Goncalves Duarte Joanes, JUIZA TITULAR
DA 92 VARA CIVEL DA COMARCA DE NITEROI - RJ, FAZ SABER aos que o presente
Edital de Leildo e Intimacdo com prazo de 5 dias virem ou dele conhecimento tiverem
e interessar possa, de que no dia no dia 09/05/2024 as 14:00 horas, através do portal
de leildo eletrdnico www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico FABIANO
AYUPP MAGALHAES, telefone 3173-0567, nomeado conforme fl. 412, seré apregoado
e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 16/05/2024 as 14:00 horas,
no mesmo portal de leildo eletrénico, a quem mais der a partir de 50% do valor da
avaliacdo, submetendo-se o lance ofertado a apreciacdo do MM. Juizo, o bem descrito
e avaliado conforme fl. 380, sendo partes cientificadas através dos seus respectivos
advogados. Homologacdo da avaliacdo a fl. 396, as partes cientes através dos
advogados. DESCRICAO DO BEM IMOVEL: “Lote de Terreno Préprio n° 8 da quadra
namero 68, com frente para Rua “A”, Parque Stefania, S&o Francisco, medindo: 15,00m
na frente, 15,20m nos fundos com parte do lote 10; 31,00m do lado direito onde
corresponde com o lote 9 e 28,40m do lado esquerdo com parte do lote 7, no 6°
Subdistrito do 1° Distrito deste Municipio. Inscricdo Municipal n° 0365536. Imdvel
localizado em Niteroi com 298 metros quadrados de area edificada.” LAUDO DE
AVALIACAO: Imovel localizado na Rua Leila Diniz, nimero 540, S&o Francisco,
Municipio de Niteroi, inscrito na PM o numero 36553-6, conforme descricédo de ficha de
lancamento as fls.338, constante do mandado. IMOVEL : Prédio composto de 1 (uma)
casa de 4 pavimentos, 1° PAVIMENTO: sala, cozinha, um lavabo, 02 quartos com suite,
um cOmodo para guardar roupas, sala de TV, 2 quartos, com um banheiro
compartilhado, vista indevassavel, area de servico com acesso independente. 2°
PAVIMENTO: escritério com banheiro e uma &rea coberta, quarto de hospede e um
banheiro, 32 area coberta com uma cozinha e um quarto de empregada de servico e
garagem, 4° PAVIMENTO: piscina totalmente coberta aparentemente coberta de limo.
O imo6vel é localizado proximo ao comércio, bancos, escolas, bares e lojas. Com boa
infraestrutura urbana (de luz elétrica, agua e internet), com facilidade de acesso a
transporte coletivo em area nobre da cidade. Vista indevassavel. O imével se
encontrava sem luz, ndo habitado e aparéncia de abandonado. Atribuo ao imdvel o
valor de R$ 1.300.000,00 (um milh&o e trezentos mil reais). Constam na referida
certiddo imobilidria (matricula 1987) do 2° Oficio de Justica de Niterdi, as seguintes
anotacdes: AV.6: Foi construido no lote de terreno um prédio que tornou um preédio
540, Rua Leila Diniz, antiga Rua “A”, inscricao n° 036.553-6. Com as caracteristicas,
garagem, W.C, quarto de empregada, 3 varandas, sala de estar, sala de jantar, lavabo,
sala de tv, sala interna, banheiro, 2 quartos, 02 suites, cozinha, area de servico. Cientes
os Srs. Interessados que: De acordo com a Certidao de Situacéo Fiscal e Enfitéutica o
imovel € isento de foro e possui débitos de IPTU no valor de R$ 7282.73, mais
acréscimos legais. Segundo a Certiddo negativa de débitos do Corpo de Bombeiros
Militares do Rio de Janeiro ha débitos referentes a taxa de prevencéo e extingdo de
incéndios no valor de R$ 1.245,85, mais acréscimos legais. A venda se dara livre e
desembaracada, com a sub-rogacdo dos valores das dividas, em especial as
tributarias, no preco, na forma do artigo 908, do NCPC: os créditos que recaem sobre
0 bem, inclusive da natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a
ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo
anico, do CTN. A proposta para arrematar o bem de forma parcelada devera ser
conforme o artigo 895 e seguintes do CPC. A comisséo do leiloeiro serd de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacdo, sem prejuizo da reposicdo dos valores
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empregados para a realizacdo das pracas. Caso apos os inicios dos trabalhos do
leiloeiro ocorra a remicéo ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a
consumacdo da alienacdo em hasta publica, cabera o pagamento de comissdo no
equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliacdo por quem der causa,
sem prejuizo da reposicdo das despesas. E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que sera publicado e afixado no local de
costume, ficando os devedores intimados dos Leildes se n&o encontrados,
suprida assim a exigéncia do inciso | e paragrafo unico do artigo 889 do Codigo
de Processo Civil. Nao tendo expediente forense no dia do leildo, este sera realizado
no primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local. Importante ressaltar que
impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial, afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento
de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematacéao judicial, consoante art.
358 do Caddigo Penal. Dado e passado nesta cidade de Niterdi, aos treze dias do més
de marco do ano de dois mil e vinte e quatro, eu, JOSE CARLOS FERREIRA DA
COSTA - MATRICULA 01-14547, o fiz digitar e subscrevo. DOUTORA Andrea
Goncalves Duarte Joanes, JUIZA TITULAR DA 92 VARA CIVEL DA COMARCA DE
NITEROI - RJ.



